ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
VERDANDI NR 42 | STOCKHOLM

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Verdandi nr 42 i Stockholm avger harmed
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2017-01-01-
2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1 FUNKTIONARER

1.1 Styrelse

Christian Eckerbom ordférande

Fabio Svaizer ledamot, sekreterare

Torsten Cederlund ledamot

Patrik Ornsved ledamot

John Hessner ledamot

Frida Lang ledamot till och med oktober 2017

1.2 Valberedningen
Valberedningen utgors av Cecilia Frostne och Marina Selin.

1.3 Revisorer
Extern revisor: Lars Ahlén, auktoriserad revisor
Av stamman vald lekmannarevisor: Per-Olof Gustafsson

2 MOTESVERKSAMHET

2.1 Féregaende arsstimma
Foregdende ordinarie féreningsstimma holls den 6 maj 2017 pa Elite Palace
Hotel.

2.2 Styrelsemoten
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda méten.

3 NARMARE OM BRF VERDANDI NR 42

Foreningen bildades ar 1925 och édger och forvaltar sedan dess fastigheterna
Stockholm Verdandi 42 och Stockholm Sigyn 30 i Roda bergen i Vasastan.
Foreningens trappuppgangar finns pa adresserna Falugatan 13, 14, 15 och 17
samt Rodabergsgatan 5, 7 och 9 A/B.

Foreningen ar i skattehdnseende en "akta" bostadsrattsforening. Juridisk person
medges inte medlemskap.

Byggnaderna uppfordes ar 1924-1925 efter ritningar av den kdnde arkitekten
Sven Wallander, som ocksa satt sin préigel pa mycket av bebyggelsen i Larkstan
pa Ostermalm och Helgalunden pa Sédermalm. I byggnaderna finns 117 ligen-
heter med en sammanlagd bostadsyta om 5.937 m?. Alla ligenheter upplats med



bostadsratt. Tva lokaler - en storre och en mindre — med en sammanlagd yta om
4472 m? upplats med hyresritt, den storre till Fliigger farghandel.

I Stockholms stadsmuseums klassificering éver kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse har foreningens byggnader blaklassats. Blatt dr den hogsta klassen och om-
fattar synnerligen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fordring-
arna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

[ medlemmarnas manadsavgifter ingar kostnader for vatten och fjarrvarme samt
kabel-tv (ComHem) och bredband (Bredbandsbolaget, 100 mbit/s).

Foreningen har en hemsida med adressen www.verdandi42.se. Hemsidan ar for-
eningens ansikte utdt och innehaller fyllig och uppdaterad information om bl.a.
foreningen, boendet och Roda bergen. Genom hemsidan kan medlemmarna ock-
s fa information om nyheter och foreningens planerade aktiviteter. Utéver detta
informerar styrelsen nigon ging aven via anslagstavlorna i entréerna.

4 LAGENHETSOVERLATELSER
Under dret har 12 lagenhetsoverlatelser skett (20 foregdende ar).

5 FORVALTNING

Reconomi Redovisning & Forvaltning HB anlitas for ekonomisk forvaltning och
fullgor dven vicevardssysslan. For teknisk forvaltning anlitar féreningen Driftia
Forvaltning AB (sedan 1.1.2017).

6 EKONOMI

6.1 Resultat m.m.

Arets resultat visar ett underskott med 1.795 581 kr. Underskottet beror pd
fonsterrenoveringen som utférdes under 2017 och som ar direktavskriven.
Kostnaden uppgick till 2.084 251 kr.

Styrelsen har beslutat att avskrivningen av byggnaden ska ske med 1% mot 2%
foregdende ar.

Vid utgdngen av 2017 fanns 3,3MKR i likvida medel. Och den ansamlade fonden
for yttre underhall uppgick till 4,3MKR.

6.2 Nagra nyckeltal

2017 | 2016 | 2015 | 2014 | Budget 2017
Arsavgifter /m2 611 509| 611 611 611
Lokalhyra / m2 2045 | 2019 | 1987 | 1990 2076
Driftskostnader 379 390 383 358 409
/m?2
Lin SEK/m2 3519 | 3544 | 3569 | 3587 3494

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter dr 2017 ar 223,7MKR.



6.3 Foreningens lan

Foreningens lan ar placerade i Stadshypotek och uppgar till 22,4MKR. Amorte-
ring sker med 160.000 kr per ar. Féreningen har en blandning av rérliga och
bundna lan. Av ldnen har 36 % en treménaders bunden ranta. I 6vrigt ar 22 %
bundet till juni 2018, 26% ar bundet till augusti 2020 och resterande 16 % har

en bindningstid till april 2021.

6.4 Kostnader, intdkter, utveckling och budget

Styrelsens uppgift ar att hilla byggnaderna i gott och prydligt skick och att sam-
tidigt halla kostnaderna pa rimlig niva. Varje ar avsatts medel till reparationsfon-
den. Storre periodiskt underhall avrdknas mot fonden.

Foreningens rantekostnader uppgick 2017 till 408.660 kr vilket dr 5,8% lagre dn
foregdende ar. Anledningen ar det allmanna l&ga ranteldget pa marknaden samt
att ett bundet lan lagdes om till en lagre riantesats.

Den storsta utgiftsposten 2017 ar driftskostnaderna om 2,4MKR. Motsvarande
siffra for 2016 var 2,5MKR.

6.5 Investeringar

Styrelsen upphandlade ar 2015 en ny underhallsplan for foreningens byggnader.
Planen togs fram av en teknisk konsult och ger ett gediget underlag for styrel-
sens langsiktiga arbete med att underhdlla byggnaderna.

Under forvaltningsaret har féreningens samtliga fonster renoverats.
Renoveringen utférdes av Penslar&Fonster AB till en kostnad pa tkr 2 084. Aven
en partiell fasadrenovering av byggnadernas socklar har skett av Dipart AB
kostnaden harfor tkr 265.

Arbetet med att upprusta gardarna har fortgatt under aret och Stockholms Trad-
gardstjanst AB har anlitats for att underhélla och beskéra befintliga vaxter och
for att vid behov plantera nya. Styrelsen har dven kallat medlemmarna till en
tradgardsdag for utforande av mindre planteringsarbeten och social samvaro.



6.6 Eget Kapital

Insatser Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 173 150 1534 100 3845000 1978 235 -384 918
Disp. Enl. arsstammobeslut -384 918 384 918
Avsatt till reparationsfond 500 000 -500 000
lansprakstagane av reparationsfond -42 000 42 000
Arets resultat -1 795 581
Belopp vid arets
utgang 173 150 1534100 4 303 000 1135 317 -1 795 581

Frén och med ridkenskapsaret 2004 behandlas reparationsfonden enligt BFNAR 2003:4,
vilket innebér att reserverade medel for framtida fastighetsunderhall redovisas som egen
post under rubriken Bundet kapital i balansrékningen. Reservering respektive
iansprakstagande skall ske genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital.

Beslut om disponering skall fattas av féreningsstamman.

6.7 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt féljande:

Till féreningens férfogande star:

balanserad vinst 1135317
arets resultat -1 795581
-660 264

Att disponeras sdlunda:
till reparationsfonden

avsatts 346 000
ianspraktages -2 349000

i ny rakning balanseras 1342736
-660 264

Forslaget till avsattning till reparationsfonden har skett med utgangspunkt fran
foreningens underhdllsplan, enligt stadgarna. Den ansamlade fonden for yttre
underhall skulle efter disponeringen uppga till 2,3MKR.



Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Resultatrdkning

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Féreningens intékter
Arsavgifter bostader 3626 139 3021773
Hyresintakter lokal 904 082 892 331
Ovriga intakter 73 250 103 845
Summa f6reningens intékter 4603 471 4 017 949
Féreningens kostnader
Administrativa kostnader -161 547 -288 246
Driftskostnader -2419 032 -2 484 878
Ldpande underhall -190 165 -168 037
Periodiskt underhall -2 399 089 -57 227
Fastighetsskatt -193 348 -189 846
Avskrivningar av anldggningstillgangar -643 176 -806 917
Summa féreningens kostnader -6 006 357 -3 995 1561
Féreningens rérelseresultat -1 402 886 22798
Finansiella poster
Rénteintékter 15 965 26 128
Réntekostnader -408 660 -433 844
Summa finansiella poster -392 695 -407 716
Arets resultat -1 795 581 -384 918



Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Balansrikning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Matriella anlédggningstillgangar
Byggnader 4 14 808 752 14 972 782
Fasader/Tal/Fénsterrenovering 4 3 359 680 3519 680
Trapphusrenovering 4 2473748 2 568 893
Sékerhetsdérrar 4 3033 336 3 150 002
Mark 4 965 000 965 000
Inventarier 5 69 518 176 853
Summa matriella anléggningstillgangar 24710 034 25 353 210
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/avgifts fordran 34 995 235 760
Ovriga fordringar 6 742 793 746 278
Forutbetalda kostnader 199 510 241 493
Summa kortfristiga fordringar 977 298 1223531
Kassa och bank 3 329 095 4 505 295
Summa omséittningstillgangar 4 306 393 5728 826
Summa tillgangar 29 016 427 31082 036
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

" Inbetalda insatser 173 150 173 150
Upplatelseavgifter 1534 100 1534 100
Fond fér yttre underhall 4 303 000 3 845 000
Summa bundet eget kapital 6 010 250 5 552 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1135 317 1978 235
Arets resultat -1795 581 -384 918
Summa fritt eget kapital -660 264 15693 317
Summa eget kapital 5 349 986 7 145 567

6(13)



Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 22 287 003 22 447 003
Ovriga skulder 43 410 43 410
Summa langfristiga skulder 22 330413 22 490 413
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 7 160 000 160 000
Leverant6rskulder 244 593 228 307
Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 8 931 435 1057 749
Summa kortfristiga skulder 1336 028 1 446 056
Summa eget kapital och skulder 29 016 427 31 082 036
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sdkerheter

Foér egna skulder och avséttningar

Uttagna pantbrev i fastigheterna:

Verdandi 42 19 st 19 572 000 19 672 000
Sigyn 30 9 st 4 641 000 4 641 000
Summa stéllda sékerheter 24 213 000 24 213 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Kassaflédesanalys

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 209 538 212 644
Justering av poster som inte
ingér i kassaflédet : 7
Avskrivningar 643 176 806 917
-566 362 1019 561
Erhalina rantor 15 965 26 128
Erlagda réantor -408 660 -433 844
Betald skatt -193 348 -189 846
-586 043 -597 562
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére fordndring av rorelsekapital -1 152 405 421 999
Kassafidde fran féréndringar
i rérelsekapital
Minskning av fordringar 246 233
Okning av fordringar -200 459
Minskning av kortfristiga skulder -110 028 -116 270
Okning av kortfristiga skulder 0 0
136 205 -316 729
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 016 200 105 270
Investeringsverksamheten
Férvérv av inventarier 0 -52 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -52 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassaflode -1 176 200 ~107 230
Likvida medel vid arets borjan 4 505 295 4612 525
Likvida medel vid arets slut 3 329 095 4 505 295
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Brf. Verdandi 42 | Stockholm 9(13)
702002-5099

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad. Om avvikelser fsrekommer framgér det av
notanteckningarna nedan. Redovisningen féljer K2 standard. Anskaffningsvérdet
av anlaggningstillgangarna i jdmférelsearet har omférdelats.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen néar de pa
basis av tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet till till-
gangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Intéktsredovisning

Féreningen tillampar intaktsredovisning enligt BFNAR 2003:3. Som inkomst redovisar
féreningen det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Medlemsavgifter och hyror redovisas som intékt nar det &r sannolikt att de ekonomiska
fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att indkten kan berdknas pa

ett tillforlitligt satt.

Fond f&r yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition och baseras pa antagen underhallsplan, enligt féreningens stadgar.

Féreningens beskattning

Féreningen beskattas pa féljande satt:

Kommunal fastighetsavgift tas ut fér bostadsrattslagenheter. Fér 2017 var avgiften
kr 1 315 per lagenhet, dock hégst 0,4% av taxeringsvérdet.

Statlig fastighetsskatt tas ut fér lokaler motsvarande 1% av taxeringsvardet.



Brf. Verdandi 42 | Stockholm
702002-5099

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgéng.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1%

Renoveringar 30%

Mark Ingen avskrivning

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 2  Ovriga intédkter 2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 13 440 23 352
Pantséattningsavgift 14 294 21 360
Besiktningsavgift 26 000 52 000
Aviseringsavgifter 200 616
Avgift 2:a handsuthyrning 5329 3 325
Vidarefakturerade kostnader 14 146 3324
Oresutjamning -159 -132
73:280 103 845

Not 3  Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

2017-12-31 2016-12-31
Byagnader 164 030 328 061
Inventarier, verktyg och installationer 107 335 107 345
Fasadrenovering 160 000 169 700
Trapphusrenovering 95 145 95 145
Sakerhetsdérrar 116 666 116 666
643 176 806 917
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Not 4 Byggnader och Mark

2017-12-31

2016-12-31

Byggnader

Foreningens fastigheter bestar av Verdandi nr 42 och Sigyn nr 30. Fastigheterna

hade ar 2017 ett taxeringsvérde pa tkr 223 738 (223 738 ), varav markvarde

tkr 117 604 (87 847 ) och byggnadsvérde tkr 106 134 (106 134 ).

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Ombyggnation
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Sékerhetsddrrar

Nyanskaffningar
Summa anskaffningskostnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader
ombyggnation
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Sakerhetsdorrar

Arets avskrivning enligt plan
Byggnader
ombyggnation
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Sékerhetsdorrar

Summa avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Mark
Bokfort varde vid arets slut

Avskrivning pa byggnaderna har inte skett under dren 1988-1998. Styrelsens bedémning
var att fastigheternas totala marknadsvarde vésentligen éversteg det samlade bokforda
vérdet. | och med att féreningen fran och med 1999 upprattar arsredovisningen enligt
arsredovisningslagen har en avskrivningsplan uppréttats.

8 963 171
7 439 899
4 801 309
2 854 328
3 500 000

0
27 558 707

1029 549
400 739
1281629
285 435
349 998

89 631
74 399
160 000
95 145
116 666
3883 191

23 675 516

965 000
24 640 516

8 963 171
7 439 899
4 801 309
2 854 328
3 500 000

0
27 558 707

850 286
251 941
1121929
190 290
233 332

179 263
148 798
159 700
95 145
116 666
3 347 350

24 211 357
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Not 5 Inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 1608 615 1556 115
Nyanskaffningar 0 52 500
Avyttringar och utrangeringar 0 0
1608 615 1608615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 1431762 1324 417
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan 107 335 107 345
1539 097 1431762
Planenligt restvirde vid arets slut 69 518 176 853
Not 6 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordran 703 108 706 610
Skattekonto 39 685 39 668
742793 746 278
Not 7 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Kreditinstitut Réntesats Amortering 2017 Villkors &nd. Skuld Skuld
Stadshypotek 1,10% 100 000 3 méanader* 8 082 003 8 182 003
Stadshypotek 1,50% 60 000 2020-08-31 5 865 000 5925 000
Stadshypotek 3,46% Amt, Fritt 2018-06-30 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 1,36% Amt. Fritt 2021-04-30 3 500 000 3 500 000
22 447 003 22 607 003
Avgar kortfristig del -160 000 -13 947 003
Summa langfristig skuld 22 287 003 8 660 000

*anger ranteldge 2017-12-31

12(13)
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Not 8 Upplupna kostnader och

Forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31

Upplupna utgiftsrantor 10 102 13 879
Avisering Januari 2017 545 661 556 798
Revisorsarvode 20 000 20 000
Foreningsverksamhet 195 895 300 692
Driftskostnader 159 777 166 380
931 435 1 057 749

Stockholm 2018- 04 - |b
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Revisionsheriittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42, org.nr 702002-5099

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42 for 4r 2017,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprilttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och ay dess finansiclla resultat och kassallode for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med drsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att Roreningsstamman faststller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for utlalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
aukdforiserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar, Vi fir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enliglt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller p fel.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
ndr s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anviinda antagandct om fortsatt drifl,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av stikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvitnder jag professionclit omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

e identificrar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhaimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund fiir mina ultalanden. Risken for at inte upptiicka en vasentlig felaktighet till fuljd av
oegentligheter #ir hivgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forsthelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgiirder som #r lampliga med hitnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

°  drar jag cn slutsats om mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Jag drar
ocksfl en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oskerhetsfaktor som avser
sédana hitndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortstitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vaisentlig ositkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmarksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn cller, om sidana upplysningar 4r otillirickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdittelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innchallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och htindelserna pé ett siitt som ger cn riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag : )
identifierat. h"" /’71/{’



Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utftyra cn revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av sitkerhet om huruvida rsredovisningen har uppritiats i enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av freningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utdver vir revision av drsredovisningen har vi éiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42 for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betritffande foreningens vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i tvrigt fullgjort mitt yrkesctiska
ansvar enligt dessa kray,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhitmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av fireningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma freningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i tivrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Virt mal betritffande revisionen av forvaltningen, och déirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o forctagit ndgon Agird cller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda crsiittningsskyldighet mot foreningen, cller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fSreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

e Virt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sitkerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

o Rimlig sttkerhet #r en hiog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelscr som kan foranleda erstiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen,

s Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriscrade/godkiinde revisorn professionclit omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och furslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana Atglirder, omraden och forhdllanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2018-04-26
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